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1. PRESENTADIUDARRRI TOI RE

Carte doéidentit®

Située au Nord-Est du département de la Vendée, limitrophe de la Loire-Atlantique et du Maine-et-Loire, Terres
de Montaigu, Communaut ® d &s ¢ogstitwéend® rlGacbommumes.

Les Herbiers

e s

La situation géographique de Terres de Montaigu

Les communes qui composent Terres de Montaigu sont : La Bernardiere, La Boissiére-de-Montaigu, La Bruf-
fiere, Cugand, L 6 He r b e r IJomtaigu+Véndée (communes déléguées de Boufféré, La Guyonniere, Mon-
taigu, Saint-Georges-de-Montaigu et Saint-Hilaire-de-Loulay), Montréverd (communes déléguées de Mormai-
son, Saint-André-Treize-Voies et Saint-Sulpice-le-Verdon), Rocheserviére, Saint-Philbert-de-Bouaine et
Treize-Septiers.

Compétences

Terres de Montaigu dispose de différentes compétences détaillées dans ses statuts.
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Portrait et stratégie

Le territoire compte une superficie de 383 km? et connait une croissance démographique importante et
continue, portée pour moitié par le solde migratoire. En moyenne, plus de 506 habitants supplémentaires par

an arrivent sur le territoire entre 2010 et 2016.

En 2021, Terres de Montaigu a atteint les 50 000 habitants. Ce seuil démographique lui a permis de devenir
communaut ® d 6 aag ¥ljaovie®@rOa2t2i.onLes ®tudes prospectives de |
populatonde544 46 habitants dbéi ci 2025, et de 64 809 habita
La population de Terres de Montaigu se caractérise par sa jeunesse : un tiers de la population a de moins de

25 ans. La population vieillissante est donc minoritaire mais, comme sur le plan national, tend a croitre ; avec

plus 100 habitants de plus de 75 ans chaque année.

Terres de Montaigu constitue également un péle économique majeur du Sud-Loire. Le territoire est reconnu

pour son dynami sme ®conomiqgue qui en fait un bassin
plus de 2 600 entreprises implantées sur le territoire et prés de 21 000 emplois.

Ce dynami sme ®conomi gue t anptr ienncdiopga | neemegnutd edx3 g~ nuen eesstp
ment ancr®, qui a permis | e d®vel oppSedam(ldadedfrancasidela i e ur
pizza et du sandwich), VMI (leader européen du pétrin pour lacosm®t i que et | 6 agfontamd i me n
(l eader de |l a couronne dbéorientation et du roul ement
misme économique local est également favorisé par la trés bonne accessibilité du territoire (gare, autoroute)

et par t®atderbhdbpggl om®rati on nantai se.

Ce dynamisme industriel a généré depuis plusieurs années une forte croissance des activités de services (+

13.3 % dbéempl oi s ent r eTertedde Mon&igu, thpdle@e)tiaire éngleirsdéveloppeiment.

Lébagg!l om®r ati /mndale®eMarstsairgegu des fonctions de centralit
autres communes en regroupant les établissements scolaires (4 colléges, 2 lycées) et de formation supérieure
(prés de 11 000 scolaires et étudiants) l 6htpital, l e th®Otr e, |l a piscine

les centres commerciaux. Le développement autour de Montaigu-Vendée se distingue par son caractere mul-
tipolaire. La variété et la qualité des équipements présents sur le territoire font de Terres de Montaigu, un pdle
majeur dans le Pays du Bocage Vendéen.

La qualité du cadredevieconcourt ®galement ~ | 6dattracti valac&nm-du t
pagneeé. Avec son paysage scul pt® par Il es rivi res, I e t
mais il est cependant confronté a des problémes de mobilité et de logement du fait du développement rapide
gudil conna’t.

Enfin, si Terres de Montaigu aime innover et est résolumentt our n® vers | davenir, ce te

attaché a préserver ses racines rurales (la nature des sols des parcelles cadastrées est a 78% a dominante
de type agricole), ses valeurs de solidarité, de simplicité et de convivialité incarnées par le trés riche tissu
associatif local.
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2 LECONTEXDEL APROCE DURE
MODI FI CATBDORL U]

2.1. LE CONTEXTE DE LA MODIFICATION DU PLUI

Terresde Montaiguy, Communaut ® daaggplocm®dat demx documents doéur
correspondant aux deux Plans Lo ¢ a u UWrbaxisine intercommunaux (PLUi) élaborés par les deux anciennes
communautés de communes, avant leur fusion au 1°" janvier 2017 :

- Ldanci enne Co @ommaonasuTer@s di dontaigu, composée de 6 communes : La Bernar-
diere, La Boissiere-de-Montaigu, La Bruffiere, Cugand, Montaigu-Vendée (la commune nouvelle regroupe
les communes déléguées de Boufféré, La Guyonniere, Montaigu, Saint-Georges-de-Montaigu et Saint-
Hilaire-de-Loulay) et Treize-Septiers,di spose ddédun PLUi approuv® |l e 25 |

Il a fait | 6obj enbdifichfion mkapwauce I®22dévrier 2028, d Gune rr ®vi si on
n°2 approuvée le 27 septembre 2021 et d 6 urdvision allégée n°1 approuvée le 06 février 2023.

aemre iCommunauté de Communes du Canton de Rocheserviére, composée de 4 communes :
Her ber ge me n t(la corvhaunet nouelleeregbupe les communes déléguée de Mormaison,
Saint-André-Treize-Voies et Saint-Sulpice-le-Verdon), Saint-Philbert-de-Bouaine et Rocheserviéere, dis-
pose doébun PLUiIi approuv® |l e 14 octobre 2019.

Lo
Lo

(I a f aidtunled pbvjoet®dur e de mda dpprbuvee 28 joim2024,idnpuinief ir@ev i s
allégée n°1 approuvée le 06 février 2023et do6une modi fication nA2 approu

Ex-Communauté Ex-Communauté
de communes de communes de
de Rocheserviére : Terres de Montaigu :

PLUI approuwvé PLUI approuwvé
le 14,10/2019 ’

La présente modification n°3 concernele PL Ui de | &amnunaaté deeCommunes du Canton de
Rocheserviére, et plus spécifiquement la commune de Rocheserviére. Rocheserviére est une commune

de 3 530 habitants (selon le dernier recensement INSEE i population l1égale 2019 au 1°' janvier 2023) qui

s6®t end sulMr2a8e26@®empar | e cours dbdeau La Boulogne, R
offre un cadre de vie bucolique et agréable a ses habitants.
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Situation de la commune de Rocheserviecredans Terres de Montaigu,
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2.2. LE CONTENU DE LA MODIFICATION DU PLUI

La procédure de modification n°3 porte surlamodi f i cat i on d site acouelemgent cthdsé en
zone urbaine " vocation ®conomique ( UEEWB)@ourpermete ur b
|l a cr®ation ddébune quarantaine de | ogements.

Vue aérienne de la zone UEE dans la commune de Rocheserviere
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2.3. LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLUI

La pr®sente proc ®BUirnee dréeRwtorleutpaosn ddains | e ¢ hamgticlel dapp
L.153-31 du Corbanisncdeg pbusqudell e :

- Ne change pas les orientations du PLUI.

- Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiéere.

- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages

ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Confor m®@ment153-3 68 6cau t C cwbanisndeela prédente procédure releve duchampd dapp !l i ¢ a
tonde | a modi fication pui gageuédoduérlleerapmort e présentatiop,jleerégtement d e
graphique et les orientations ddam®nagement et de programmati on ( OAP

La procédure de modification est régie par les articles L153-36 a L153-44 du Codedel 6 ur ba.ni s me

Ainsi, par arrété du Président n° ARRAE_2023 061 du 14 juin 2023, la procédure de modification n°3 du PLUi

de | danci enne CommunesrdaCanht@® delRpcheserviere, a été prescrite (annexe 1).
Au regard de lafticle L122-4duCode de | & enwitr odren elnbeanntal yse men®e dan
proc®dure, il sbdbav re que | a pr oex®Rdenakcasdpar casoé&dlisé pac at i o

la personne publique responsable du projet en application des articles R104-33 a R104-37 du Code de
| Gur bani s me.

Lbautorit® envir onn & maspoundormer don avis confameae td g auger de | 6op
réaliser une évaluation environnementale de la procédure ou non.

Ensuite, une enquéte publique permettrad 6 i nf or mer et de prendre en compte
avant son approbation.
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2.4. LES DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUTAIRES AU
PLUI

LE SCOT DU PAYS DU BOCAGE VENDEEN (2017-2032)

Le SCoT du Pays du Bocage Vendéen, approuv® | e 29 mar s éval@afiohenviaonf ai t
nementale.

Le territoire du SCoTs 6 or gani se autour de plusieurs niveaux de ¢
di ff®rente ° une attractivit® renforc®e dCommanesrdut oi r
Canton de Rocheserviéere, le SCoT identifie trois types de pdles :

- Les pbles urbains structurantssont des pl!les de services, ddébempl ois
pace autour doeuxetpourlesactbuss éqprmmiguesasuri uneraire géographique et sur des
fonctions d®passant | es besoins de proximit®, du fait

pements et services de la gamme supérieure.

Dans | e cadre doéun tPhilbept-dd-Beo U aoir me® eatv el cORBeheshneiérgae/ocatiant |
a organiser, en lien avec Montaigu, les fonctions urbaines structurées propres a répondre aux besoins de la

population au ciur déun secteur i mmerg® dans | es for
i mm®di at avec | bBtaisg.gl om®r ati on na

-lesptl es doamptpulies plles de services, dobébemplois et de
dbéeux, en diffusant |l es diff®rentes fonctions wurbaine

certaine autonomie pour les besoins du quotidien de la population et des acteurs économiques.
Les plles dobappui c 0 n cL&Herheegermentl eeSaintePhilinentude-Bauairte e

- Les pbles de proximité doivent soutenir un niveau maitrisé de croissance, qui est plus limité que pour les
autres cat®gories de pt'les, mai s qui doit au moins p
gualit®, et dbdassurer | e r e moebevsedalde lmpgopulatode | 6 ®qui |l i br

Les pbles de proximité concernent la commune de Montréverd (communes déléguées de Mormaison,
Saint-André-Treize-Voies, Saint-Sulpice-le-Verdon).
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Le SCoT définit, dans son Documentd 6 Or i e net dadt O boj nBO®)j pbus une période de 15 ans (2017-
2032), les objectifs de la commune de Rocheserviére, en tant que pdle urbain structurant :

T Un obj ect i4#40 dabitamyen2@8 soi t une moyenne ddédenviron 7
taires par an entre 2017 et 2032.

1 Un objectif de production de 494 logements entre 2017 et 2032, s o0 i t une moye3Bne d
logements par an.

1 Une densité des nouvelles opérations fixée a 19 logements/ha minimum.
1 Une enveloppe fonciére en extension maximale de 18 ha entre 2017 et 2032, soit 1,2 ha par an.

1 Une part de production de logements de 30% minimumdans | 6 envel ogipBi8lageb ai n e
ments.

LEPROGRAMME LOCAL DE LOHABI TAT DE (2DBRREHS DE |

Le PLH adopt® le 17 f ®vrladiansudéane0, fi xe | 6orientation

Orientation n°1 : Développer une offre de logements diversifiée pour favoriser les parcours résiden-
tiels des ménages

Une des priorit®s pour |l e territoire est dbéaccompagne
ments diversifiée et suffisante, permettant de répondre aussi bien aux ménages souhaitant entrer dans le parc
l ocatif qud”™ ceux o@ropmdiéai t ant acc®der ~ | a

T Disposer déun parc de |l ogements diversifi®s 1 ®p

Un des principaux enjeux du PLH est de d®velopper une
territoire, les types et la gamme des logements produits, dans un souci de mixité sociale, afin que les ménages
aux revenus modestes, accédants ou locataires, trouvent un logement abordable répondant a leurs besoins.

Le PLH prévoit la production de 35 logements par an sur la commune de Rocheserviére, sur la période 2020-
2025.

Extrait du PLH pour la commune de Rocheserviére :
# EN EXTENSION URBAINE

Ha dédios Programmation
a habitat -
ZALC i )
) . 10,71 ha 203 logements (dont 24 locatifs sociaux) 3,35 ha 71,36
de la Caillonniére
Rue de la Douce 2,37 ha 45 logements (dont 5 locatifs sociaux) 2,37 ha
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ZAC de la Caillonniére

205 logements, dont 24 locatifs sociaux

Projets en renouvellement urbain

{773 ompenru

Projets en extension urbaine

[T zone1auca
[203 zone2auca
© PR zone 1auss

TQ . Zone 1AUG

LEPLAN LOCAL DOURBANI SME IDETERGONMVMENANE COMMU
DE COMMUNES DU CANTON DE ROCHESERVIERE (2019-2029)

Le projet de modificationn°3d u PL Ui s 0 iemosentations dudPa mg elt dé Am®nagement
pement Durables (PADD)du PLUi de | édancienne Communaut® de Commu

I'lT. MAI NTENIR UN DEVELOPPEMENT EQUI LI BRE ET HARM
PUYANT SUR LES SPECIFICITES LOCALES

C - Renforcer la centralité des bourgs
1. Favoriser la densification urbaine des bourgs
U Produire un nombre minimum de logements au sein des enveloppes urbaines

Les objectifs chiffrés sont les suivants :

T Pour l es plles wurbains (RdchesecviererSainttPhilbertide-Bbbagnp ptu i
LOHer ber gprodeire auyminimum 30% des logements au sein des enveloppes urbaines des
bourgs.

1 Pour le pble de proximité (Montréverd) : produire au minimum 28% des logements au sein des
enveloppes urbaines des bourgs.

I T MAI NTENI'R UNE DYNAMI QUE DE CROI SSANCE DE L
DES COMMUNES DU TERRI TOI RE EN METTANT EN i UVRE L
ADAPTEE ET EQUILIBREE

A - Atteindre environ 17 000 habitants en 2029

Pour atteindreoTl,6oiblj exsdadi tduddSaCccuei l I ir environ 286
augment ation ddéenviron 20% de -20a9 rpparpswaihsa:t i on pour | a p
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Pbles R®partition de Nombre de nouveaux habi-
cueil de nouveaux habitants tants
(période 2019-2029) (période 2019-2029)
Péle urbain structurant de Rocheser- 772
- 27%
viere (77/an)
Piles dboappui de | 5204 1487
Saint-Philbert-de-Bouaine (149/an)
Péle de proximité de Montréverd 2106 600
(60/an)

Le PLUi fixe un objectif équivalentau SCoTen pr ®v 0y a net772Indugeaux hiabitants palr la com-
mune de Rocheserviére sur la période 2019-2029, soit environ 77 habitants par an.

B - Relancer la construction de logements

Pour attei ndr @T,leBldipiéwitla groducttbude $38 logements neufsparans ur | dens em
de | 6ancienne Canmumeshnaut ® de

1. Produire une offre diversifiée et adaptée aux besoins de la population

Léutilisation dbéorientations dbéam®nagement ou de disp
fuvre de <cette orientation, - travers not amment | e
diversification des formes urbaines dans les opérations. Cette diversification sera également soucieuse de
faciliter |l es nouveaux modes ddéhabitat
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SLOEVOLUARROMNOSEBVMODI FLER
ZONAGEENONEB

LO6®vol ut i ooncerdeva leB phatdelles cadastrées AB 74, 213, 220 et ZL 325 actuellement classées

en zone urbaine 7 wvocati on ®siteér RumdegAlaettdsppBuy une duifaberde ( UE
0,45 ha.

Lazone urbaine ~ vocactoirorne sdpoohnadb iatuaxt z(olhBe)s ddext ensi ons
(zones dobéhabitat col | edamoflificaiondpzonagelpledc mreaitmre démceu)e.i |

|l ogements, ce qui cor raé&0® pabitards stipplémérdades, sat it 8,5%eds Ia popu@tion
actuelle de la commune de Rocheserviéere.

Extrait du reglement graphique du PLUi
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3.1. LAJUSTIFICATION DU BESOIN

AT UN SITE INADAPTE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

Le site concerné par la procédure de modification est actuellement occupé parlesanci ens b©t i ment
treprise SMCM. Auj our ddhui , | 6entreprise a d®m®n,aitgée a praximiee | a
du f ut ur s e clLesbatiments dohtaldné actaetlementinoccupéset ne r ®pondent pas
d 6 unowvelle activité économique.

Les anciens bOti ment sondsdéuédadprexmitdirenpdidtesie se@eME€dMinbitat : le terrain
estenclavé entreuns e c t enabitat 'd 61 6 Ouest et I nter march® ~ | 6Est .

Le zonage UEE per mestndustigeles, dédiédut enttedrises avécwn dév@loppement poten-
tiel important. Les entreprises accueillies dans ce zonage ont vocation a se développer et la proximité de
Il 6 habi trdlesposeibilités de développementdd e nt r esprrcd sidee s

Lbaccueil dbéacti vi t ®geuRBgaementéiregcreatrice de nuisances (exempies : sonores
Y bruit, trafic poids-lourds, )éourl 6 habi t at. environnant

Léopportunit® du d®pl acemeansladené¢ 6@ daded plvd Bag

donc requestionné le zonage du site, désormais privilégié pour y développer del 6 h a b i
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Ancien site de |(voedeptislarperdessABuet®s)C M

Ancien site de [vbueen tdreeppuriissed aMa@M de | 6Europe

NOTICE EXPLICATIVE

MODIFICATIONN°3DU PLAN LOCAL DOURBANI SMEDH NTOEARNDGO MBWNEALCOMMUNAUTE DOANTCNODEMUNES DU
ROCHESERVIERE



B - UNE REPONSE AU BESOIN DE LOGEMENTS DE LA COMMUNE
1) Une dynamique démographique constante

Entre 2008 et 2019, la commune a connu une évolution démographique stable et continue d&nviron + 1,72%
par an, ce quicorrespondal 6 ac c u e i I55a066 mouveaux habitants entre 2013 et 2018.

2008 2818
2009 2866
2010 2915
2011 2964
2012 3015
2013 3065
2014 3117
2015 3170
2016 3224
2017 3322
2018 3400
2019 3347
2020 3404 extrapolation +1,7%
2021 3462 extrapolation +1,7%
2022 3521 extrapolation +1,7%

La taille des ménages augmente FAM G1- Evolution de la taille des menages en
légérement depuis 2013 passant de Nisterique depuis 1968

2,43 personnes par ménage a 2,49 mmmm Nombre moyen doccupants par résidence prindipale
personnes par ménages en 2019
(source INSEE).

1968(*)  1975(%) 1982 1990 1999 2008 2013 2019
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2) Une production de logements soutenue

Doapr Qdorinées Sit@del2, 232 logements en construction neuve ont été autorisés entre 2012 et
2021, soit une moyenne do e n v 23logements autorisés par an.

Logements autorisés sur la commune de Rocheserviere entre 2012 et 2021

Individuels purs | 27 7 1 5 2 10 | 19 31 | 12 | 43 | 157 | 67,7
Individuels grou- | 8 2 12 / 2 / 1 7 / 2 34 13,8
pés (intermé-
diaires)
Collectifs / / / / / 33 | / 8 / / 41 18,5
Résidence / / / / / / / / / / 0

Moyenne 23,2

A\

Logements
autorisés
2012-2021

232 logements

Y Unindicateur démographique : le « point mort »

La mise sur le marché de nouveaux logements ne se traduit pas forcément par une augmentation de la
population des ménages. Elle permet dans un premier temps le maintien de cette population. Le nombre
de logements a produire permettant le maintiendelapopul ati on au niveau quobell e a

est appelé © « point mort ».

Le point mort doit étre appréhendé comme un indicateur de la dynamique de la commune et un outil
déaide © | a d®cision.

Léanalyse du poidbactcmoirtsséménst d@mogrlapdmmgneee Rpue conn
cheserviere depuis 2008.

La demande en | ogements est forte sur | a commune. La
lité urbaine de 10 000 habitants car le « point mort » constaté est négatif.

Calcul du « point mort » pour la commune de Rocheserviére

Calcul du point mort 2013-2019 |
Renouvellement du parc de logements, -40
Variation résidences secondaires et logements vacants 5
Desserrement des ménages -29,76
Point mort 2013 - 2019 -64,76
Point mort annuel négatif -9,25
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3 phénomenes contribuent a la consommation de ces nouveaux logements :

+ le renouvellement du parc de logements ;
+ le desserrement des ménages ;
+ la variation du parc de logements vacants et de résidences secondaires.

Le point mort est le résultat de chacun de ces facteurs qui peuvent agir, soit en augmentant, soit en réduisant son

niveau.
Le ¢ point mort e permet doéidentifier | es mouvemeHnt s d®rm
effet, | 6®cart entre |l es besoins endog nes et | a constru

détermine les dynamiques démographiques observées sur la période de référence.
Trois types dobéinterpr®tations sont possi bl es

1. Lastabilité démographique : la construction de logements est égale au «point mort»

2. Ldbaccroi ssement ,de®ombrg dedogdmengsnaufs construits est supérieur au point mort

3. Le recul démographique : Il e nombre de | ogements neufs construit
une baisse de la population

3y Des potentialit®s r®duites de producti or
baineal 6 ®chell e du territoire intercommuna

a) La délimitation des enveloppes urbaines

Les objectifs chiffrés de production de logements dans le SCoT du Pays du Bocage Vendéen sont intégrés

dans le PADD du PLUi. La détermination des enveloppes urbaines des bourgs prend en compte le périmetre
urbanisé, le périmétre des projets qui ont été ou seront engagés avant fin 2018, les enclaves non construites

dans les bourgs, et entouréessuraumoinsdeux ¢!t ®s par des parcelles bOtie
fonciers r®alis®e par | 6EPF en 2014.

Pour rappel, les obijectifs chiffrés sont les suivants :

T Pour |l es plles wurbains structur an tPhilbestide-Bbhagnp ptu i (
LOHer ber gprodeire auyminimum 30% des logements au sein des enveloppes urbaines des
bourgs.

1 Pour le pble de proximité (Montréverd) : produire au minimum 28% des logements au sein des
enveloppes urbaines des bourgs.

Dans le cadre du PLUi, il a été fixé le principe suivant:f ai re correspondre | 6envelo
périmétre urbanisé. Les connaissances de |l a commune sur | es pr
nisme délivrées réecemment ont concouru a préciser encore plus ces périmetres.

Un arbitrage a ®t® r®alis® sur certains secteurs (grc
chaque batiment situé en agglomération. Les parcelles non incluses dans ces zones tampons (exemple : un
éloignement de 25 métres des constructionsvoisi nes de part et ddautre) ont ®t¢
De plus, certaines r gles so6appliquent pour | a d®I i mi
- Exclusion des abris de jardin pouvant générer une extension du tissu urbain en faisant la jonction
entre deux batiments distants de plus de 50 métres,
- Intégration des équipements attenants si un aménagement spécifique est décelable (parc, stade, par-
king, etc.),
- Arr°t de | 6enveloppe © I a | i mi t-o(dedadleimgoitanté)crééurer u c t |
coupur e dour b a n:ivaeiefdrréedoulfleesens sapsipassage a niveau ou autre élément
de connexion).
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Enveloppe urbaine du bourg de la commune de Rocheserviere

" Parcelle consommée entre 2005 et 2015 \ A St 4 N
| Zone tampon de 25 métres 3 SR ~L 0 100 200
— = Périmétre Actuellement Urbanisé N T TN S —
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Enveloppe urbaine du bourg de la commune de Saint-Philbert-de-Bouaine

© Parcelle consommeée entre 2005 et 2015

Zone tampon de 25 métres ‘ / 0 100 200 m
=== Périmétre Actuellement Urbanisé R / [ s B
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L6Her bergement

de

commune

Enveloppe urbaine du bourg de | a

© Parcelle consommée entre 2005 et 2015

100 200 m

0

Zone tampon de 25 métres
- = Périmétre Actuellement Urbanisé
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Enveloppe urbaine du bourg de la commune déléguée de Mormaison (Montréverd)

) R
‘. ~\® :’
- T ‘.. N\

T Parcele corsonnée enfre 2008 o 2014
___| Zone tampon de 1S mstres
= PRrimatre Actusliemnent Urbarise
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Enveloppe urbaine du bourg de la commune déléguée de Saint-André-Treize-Voies (Montréverd)

1 Parcelle consommée entre 2005 et 2015 !1;d- |
 Zone tampon de 25 métres 7 y“-;ﬁ"’o‘. = Ak
== Périmetre Actuellement Urbanise —— “_’7: (A
L
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Enveloppe urbaine du bourg de la commune déléguée de Saint-Sulpice-le-Verdon (Montréverd)

1 Parcelle consommée entre 2005 et 2015 |
- Zone tampon de 25 matres 0 100 200 m
=== Périmeétre Actuellement Urbanisé ) — )
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b) Les gisements fonciers constatés dans le PLUi en 2017

Les gisements fonciers ont ®t ® identifi®s en premier
diagnosticdd ®1 a b o u RLUiien 2017d

Au total, le potentiel foncier libre en densification et renouvellement urbain dans les périmetres actuel-

| ement urbani s®s de | 6&omimemease «ComB@anbobh®ddeRocheser
environ 25 hectares pour un potentiel de productiond 6 e nvi r on 6 6 fenviroo 486 logements
correspondant au potentiel en densification et 180 logements en renouvellement urbain).

Bilan des surfaces libres en hectares dans les enveloppes urbaines

Montreverd St-
. . ' Philbert-
L'Herbergement ) St-André- St-Sulpice- Rocheserviere
Maormaison . X de-
Treize-Voies le-Verdon .
Bouaine
Espace urbain 1,13 0,18 0 0,04 0,15 0
sous-densifie
Friche et espace
dactivité &.03 0,21 0,14 0 2,09 1,37
dégradé
flot d"habitat 0,02 0.27 0 0 0,71 0,18
dégrade
Ll 2,03 0,28 0,660 0,89 411 0,47
zone U
llot patrimonial
\ ot . 0 0 0 0 ] 0,17
a rehabiliter
Terrain nu en
0 3,18 1,19 0,09 0,25 ]
zone 1AU
Total potentiel
foncier libre 9,22 4,12 1,98 1,02 731 2,18
dans les PAU
TOTAL 25,83 hectares
Bilan du nombre de logements potentiels
5t- Montréverd
Roch Philbert- 1 f
acﬂeseru L'Herbergement roe , St-André- St-Sulpice-le-
iére de- Mormaison . n
, Treize-Voies Verdon
Bouaine
Estimation logements a5 118 28 &3 35 13
PAL
242 logements 91 logements
TOTAL

333 logements
Objectifs SCOT de dans

I'enveloppe urbaine 312 B4
(30%,/28%)
DELTA pour atteindre
I
Fobjectif SCOT + 21 logements + 7 logements
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c) Les gisements fonciers actualisés en novembre 2022 pour les communes
de Saint-Philbert-de-Bo u ai n e, LOHer bergement et Mon

Cette analyse a été actualisée dans le cadre de la procédure de modificationn°2duPLUi" | 6 ®c hel | e d
toutes |l es communes de | GmamunasdwnOardgon GedRoumaservieret ® d e

Une fiche (exemple ci-dessous) a été élaborée pour chaque gisement foncier identifié et une estimation
de la « dureté fonciére » a été fixée par la commune en fonction des caractéristiques du gisement :
zonage, surface, acces, topographie, nombre et age des propriétaires, environnement immédiat.

Caracéristiques du gisement Dureté
o Examen des gisements fonciers Type Terrain nu
o S~ "
Rocheserviere Gisement foncier n°1 e —— el
\ Commentaires Ville
- 29/06/2022 Note de dureté = 7

Détails de la note de durté

o Décision Ville Localisation = 1
S Accessibilité = 1
Propriété =5
Caractéristiques des parcelles du gisement et de leur(s) propriétaire(s)
(entierement incluses ou avec intersection >= 100 m?)
\,. I n° [surlace Iln:luse I Nb pmpnélanresILisle propriétaires | Type prop! i IAdresse prop | Date naiss propnélauel
\ |ae212]4 936 m |4 927 m?| 1 | cOMMUNE DE ROCHESERVIERE | Commune: | 0001 PLDE LA MAIRIE8S620 ROCHESERVIERE | |

[ périmetre actuellement urbanisé
[] Potentiel foncier mobilisable
Limite parcellaire

A 100 0 100 200m -
' sl

Au vu des caractéristigues un nombre de « point » est attribué a chaque gisement.

En fonction de la mobilisation du gisement, la dureté a été estimée :

Points Dureté Signification
: Les gisements présentant une dureté faible ont été comptabilisés a
Plus de 5 pts Fellsle hauteur de 100% de leur potentiel total de logements.
Entre 2,5et5 Les gisements présentant une dureté moyenne ont été comptabili-
pts sés a hauteur de 50% de leur potentiel total de logements.

Les gisements présentant une dureté forte n 6 opas$ été compta-
bilisés comme pouvant étre mobilisés dans la production de loge-
ments future de la commune.

Moyenne

Moins de 2,5 pts
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Résultat :

1 Surun potentiel brut de 59 logements pouvant étre produits au sein des gisements fonciers,
|l 6analyse de | a démnnt e®eguMepouvaient °
mobilisés a court et moyen terme.

1 Voir tableau de détail :

Nb potentiel Nb potentiel de logts
de logts sans Dureté | mobilisables (prise en
dureté compte de la dureté)

Note Surface | Surface

Commune TYPE Zonage dureté mé ha

Espace urbain sous-densifié
un PA a &té accorde sur la
majorité du gisement identifié
L'Herbergement (PA Le Clos de |a Prairig) Densification UC 5 10643 1,06 13,8|FAIBLE 138

Farking

ce foncier appartient a la SNCF
et a fait I'objet d'une
comvention de transfert de
gestion (pas de transfert de
propriété car SNCF Réseaux ne
veut pas vendre). La Convention
prévoit utilisation de cet
espace en parking, ce qui
correspond 3 I'aménagement
fait par la Commune.
Aujourd’hui, cet espace ne peut
pas étre identifié en gisement
L'Herbergement foncier du fait de la volonté de  |Renouwv. Urbain U] 1108 0,11

]

L'Herbergement Friche espace activité dégradé  |Renouv. Urbain Uz 2 4377 0,44

Friche espace activité dégrade
Ce foncier est proprieté de
Vendée Habitat, qui a déja Déja construit
construit & logements sociaux  |Gisement 3
L'Herbergement sur cette parcelle de 730 mP. supprimer Uz 785 0,08

Friche espace activité dégrade
ce foncier est occupé par 2 Déja construit
maisons d’habitation de (Gisement &

L'Herbergement construction récente supprimer Ub 728 0,07

Friche espace activité dégrade
ce foncier est majoritairement
détenu par la Commune de
L'HERBERGEMENT (parcelle AB
337 4 285 m?, anciennement
société MIKABOIS). Ce foncier
sera prochainement mis en
vente pour la réalisation de
logements. Le reste du foncier
appartient & des privés (fonds
de parcelles / jardins
ameénagés), qui n'ont pas a ce
jour la wolonté de densifier leur
L'Herbergement fonds de parcelle Renouwv. Urbain U] 2.5 4712 0,47

Mormaison Friche espace activité dégradé  |Renouv. Urbain UC 3 1704 0,17

Mormaison Espace urbain sous-densifié Densification U] 2.5 1795 0,18

Mormaison llot habitat dégradé Renouwv. Urbain LA 2 2749 0,27

Saint-André-Treize-Violes  |Friche espace activité dégradé  |Renouv. Urbain uc 2,5 1392 0,14

R R

Saint-Sulpice-le-Verdon Espace urbain sous-densifié Densification UC 3 413 0,04

IO T T e
Gisement foncier non
disponible. Une partie du bati
serait en vente. Pas de projet en
cours sur le court et moyen
Saint-Philbert-de-Bouaine |terme. Renouv. Urbain Ua| 2,5 1275 0,13 1.7|MOYENNE 0.8
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Saint-Philbert-de-Bouaine

Gisement foncier non
disponible.

Pas de projet de vente. A long
terme, potentielle extension des
batiments communaus.

Renouv. Urbain

Uz

460

0,05

0,5

Saint-Philbert-de-Bouaine

Friche espace activité dégrade
Gizement foncier non
disponible. Projet de vente
particulier en cours.

Renouv. Urbain

Uc

4249

0,42

5.5|FAIBLE

Saint-Philbert-de-Bouaine

Friche espace activité dégrade
Gizement foncier non
disponible.

Reéduction de |'activité de
I'entreprise, utilisation pour
stockage matériaux.

Pas de projet de vente. A long
terme, potentielle extension des

Renouv. Urbain

Uep

4341

0,49

6,4

10

Saint-Philbert-de-Bouaine

Friche espace activité dégradé
Gizement foncier non
disponible. Projet Communal en
cours

Futur emplacement du Multi-
Accueil et médiathégue.

Renouv. Urbain

Ua

1378

0,20

2,5

11

Saint-Philbert-de-Bouaine

Friche espace activité dégrade
Gisement foncier non
disponible. Garage en activité.
Acquisition récente avec des
travaux de rénovation de la
facade.

Renouv. Urbain

Ua

1465

0,15

1,9)

12

Saint-Philbert-de-Bouaine

Friche espace activité dégrade
Giserment fonder non
disponible.

Projet en cours EPF.

Futur emplacement du Projet
|'Esplanade porté par Duret
Immuohbilier.

Construction d'un immeuble
avec 21 logements aux étages et
5 cellules commerciales en rez-
de-chaussée.

Renouv. Urbain

Uz

1189

0,12

1,5|FAIBLE

0,0

55

0,0

0,0

0,0

21,0

TOTAL

57.8

47,7

d) Les gisements fonciers actualisés en novembre 2022 pour la commune de
Rocheserviere : un bourg déja dense disposant de peu de gisements

Les gisements fonciers ont ®t® identifi®s en premier
sites potentiellement mobilisables.

L6®t ude de | 6EPF a conclu en 2016 ° wun potentiel |ibr
un potentiel de 95 logements.

Cette analyse a été actualisée dans le cadre de la procédure de modificationn°2d u PL Ui . Léactual.
de | 6anal ysel Gemwuellt o ®p & uler llala coemmune étditaéja bgen dense.

Seulement [18 logements| pouvaient étre mobilisés.
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Localisation des gisements analysés ajour (novembre 2022)

A isation de I des gi t

= Construit ou en cours de construction
- Espace vert a préserver

Dureté Faible - gisement comptabilisé 4 1002
- Dureté Moyenne - gisement comptabilisé a 50%
- Dureté Forte - gisement non comptabilisé

"’_‘;’3" A
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Détailsdel 6anal yse des gi se majaur(Bovdmbra2022er s anal ys ®s

N° gisement Type gisement Commentaires Analyse politique

1 Renouvellement ur- Destiné a faire une brasserie / bar a FAIBLE

bain bieres (PC déposé) + habitat pour la | 9 logements
partie droite dans le batiment actuel.
12 appartements. Vendu.

2 Dent creuse Terrain cultivé attaché a une habita- MOYENNE
tion un peu plus loin

3 Dent creuse Noest plus un gi s {SUPPRIMER
constructible en Np (espace paysagé
correspondant au |
patrimoniale)

4 Dent creuse Néest plus un gi s ¢SUPPRIMER
constructible en Np (espace paysagé
correspondant au |
patrimoniale)

4N Potentiel densifiable [Jardin déune cons

parcelle 0409

5 Ciur dobéilo

6 Ciur dobi | o] Lapartie centrale est cours de vente | FAIBLE POUR LA
Parcelle 0027 pour 2 habitations PARCELLE 0027.

FORT pour les
autres parcelles du
ciur déil g
2 maisons

7 Dent creuse Parcelle en N non constructible SUPPRIMER

8 Dent creuse Construit SUPPRIMER

9 Ciuddéil ot Opération EPF en cours. Potentiel 2 | FAIBLE
mai sons dans | e c1i2maisons

10 Dent creuse Construit SUPPRIMER

11 Renouvellement ur- Construit. Station-service SUPPRIMER

bain

12 Renouvellement ur- Agence Routiere Départementale. SUPPRIMER

bain Construit.
Destination Equipements

13 Renouvellement ur- Construit. SUPPRIMER

bain Skate-park

14 Renouvellement ur- Construit. UL SUPPRIMER

bain Equipements publics Outil en mains.
Espace jeunes.
Potentiel Halles sportives

15N Dent creuse Jardin public. Propriété communale a | SUPPRIMER

Parcelle 0737 préserver.

16N Dent creuse En cours de construction SUPPRIMER

Parcelle 0744

17N Renouvellement ur- Anciens poulaillers _

Parcelle 0358 | bain A dépolluer probablement.

18N Dent creuse Boisement SUPPRIMER

Parcelle 0001 Espace naturel & préserver

19N Dent creuse Partie Ouest vendu. 1 habitation FAIBLE

Parcelle 0362 1 maison

partie Ouest

20N Dent creuse Certificat dour balFAIBLE

Parcelle 0192 1 maison

21N Dent creuse Parking de la salle polyvalente. Pas SUPPRIMER

Parcelle 0107 de destination habitat UL.

22N Dent creuse Pas ddédacc s SDI S _

Parcelle 0118 derriere
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23N Dent creuse Projet de construction 1 maison FAIBLE

Parcelle 0117 1 maison

24N Dent creuse Parc de jeux pour enfants. Espace SUPPRIMER

Parcelle 0231 vert a conserver

25N Dent creuse 2 maisons. Bornages faits. Acheteurs | FAIBLE

Parcelles 0390 connus. 2 maisons

et 0391

26N Dent creuse Espace vert a préserver SUPPRIMER

Parcelle 0180

27N Dent creuse Espace vert a préserver SUPPRIMER

Parcelle ZL

0753

Y Un potentiel doéurbanisation en renouvell

Le r®f ®r entiel foncier montre qubil existe

(9 logements) :

ement

u4mexijstant e nt i

1 Une seule opération en renouvellement urbain est constatée pour une opération mixte de commerces
(gi sement

(brasserie)
située au niveau du rond-point Rue de la Roche / Rue du Peplu :
A BN 7

T Les

empri ses

et

de

de

renouvell
niéres années (voir gisements 11 a 14).

|l ogement s

ement

urbain i

dentdefi

1) . 1 S

®es

1 Quelques emprises de renouvellement urbain ne sont pas mobilisables a court et moyen terme car
elles correspondent & d@nciens poulaillers (amiantés) qui nécessiteraient une dépollution (gisement

17N).

1 Latopographie du bourg de Rocheserviere est inadéquate, par endroits (dénivelés), a la constructibi-

lité.

1 Les emprises libres qui accompagnent des éléments du patrimoine béti dans le bourg et qui sont des
espaces verts protégés, ne peuvent étre baties.
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Conclusion : Quel besoin en logements ? Ou produire ces logements sur la com-
mune ?

Quel est le besoin en logements de la commune ?

Une extrapolation de |l a dynamique d®mographique act u;
suivants pour 2032 :

1 646 habitants supplémentaires pour atteindre 4315 habitants en 2032 (ce constat reste encore €éloi-
gnédel 6 o b guescCtoiTf déenviron 4440 habitants en 2032).

1 Un besoin de 260 logements, soit 26 logements par an (ce constat tend vers| 6 o0 b Jlues€dT de
production de 33 logements par an).
Ou peut-on produire ces logements dans la commune ?
T 18 | ogement s da mrbaine,denhogdmenssererenouvellement urbain.

1 Unbesoinde242logements:pr s dodébune quarantaine de ce besoin
duite dans cette future opération, grace a la modification de zonage.

1 90 logements dans le secteur Ouest de la ZAC de la Caillonniére en extension urbaine.

1T Absence de besoin de consommati on doéesppoarereduireat ur
la quarantaine de logements.

HYPOTHESE DE SIMULATION 2022-2032

Année Population envisagée avec une
croissance de + 1,7% par an
2022 3521
2023 3581
2024 3642
2025 3704
2026 3767
2027 3831
2028 3896
2029 3962
2030 4029
2031 4098
2032 4167
Habitants en plus entre 2022 et 2032 ? 646

Quel besoin en production de logements pour la période 2022-2032 ?

Nombre de logements nécessaires 260

pour accueillir la nouvelle population

(taille des ménages : 2,49 personnes)
Ou peut-on produire ces logements attendus ?

Potentiel de logements en densification 18

et renouvellement urbain possible

Potentiel de logements en extension ur- 90

baine possible

Besoins en logements 152
Quel besoin foncier en extension urbaine ?

Surface en hectares | 0

NOTICE EXPLICATIVE
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4) Offrir une typologie de logements plus variée

Enréponse” | dori ent at i«oDéveloppet une affre Be_ldgiements diversifiée pour favoriser les
parcours résidentiels des ménages », la commune souhaite davantage développer une offre de logements
diversifiée dans cette opération.

accentuer wune of fgdelodemenesrsgriafcon@nened ed otpy

habitat envisag®e sera i nt ®gr albuecalleatit

Conclusion: Absence de consommati on dbdédespaces nat.t
(NAF)

Le secteur concerné par la modification de zonage constitue un espace déja urbanisé, dans le sens
ou, il :

1 Se situe sur un espace déja construit : présence de batiments sur le site.

T Se situe dans | 6envel oppe u absemdedes udpu ubroeu rdgd udreb al nai sc
avec | 6envel oppe urbain

1 Deuxaccés au site sontdéjaexistants: depui s |l a rue des Alouettes (R

f Est raccord® aux services publics (assainissement

1 Se situe entre des secteurs urbanisés ( habi t at et zone dbéactivit®s ®co

Au regard du f ai sc e atdesdus,lanmbditicatoon dk®@dnage he cénstdue

pas une consommation dobéespaces n,anais uredsgace dajg
urbanisé de la commune.
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3.2.L 6 EV OL UDUPOW (AVANT / APRES)

Le projet de modification porte sur la modification de zonage UEE en UB, pour une surface de 0,45 ha,
avec |l a cr®ation ddébune Orientation dbéAm®nagement et d

A-LO6EVOLUT | REGLEMBENT GRAPHIQUE

Avant modification

Aprés modification

116

AL
M
N

15 UEE 05

AL
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B-CREATI ON DOUNE

TION

Le site ne fait actuellementpas | 6obj et

ORI ENTATI ON D6 AMENAGEMEN’

déune Orientation doéAmM®Nnage me

Aprés modification

2. Rue des Alouettes

Vocation du site

Habitat intermédiaire et collectif

Surface

Environ 0,45 ha

Nombre de logements potentiels

Environ 40 logements

Part minimum de logements sociaux

12%

CONTEXTE

Caractéristiques urbaines :

- Situé sur I'ancien site de I'entreprise SMCM

- Situé en entrée de ville Est de la commune

- Accessible en voiture :

- depuis la rue des Alouettes (RD 753) située au Nord

- depuis |a rue de I'Europe (ZA de I'Europe) située au

Sud

- Le secteur Est gsf longé par la zone d’activités de
I'Europe (Intermarché en lisiére)

-Le secteur QOuest est longé par de [I'habitat
pavillonnaire.

Caractéristiques physiques et environnementales :

- La limite Est g5t bordée par une haie et un cheminement
doux.

- La limite Sud est également bordée par une haie.

Le site

Le secteur Nord vu depuis la rue des Alouettes

NOTICE EXPLICATIVE
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT

Urbanisation — Déplacement — Paysage — Environnement — Réseaux

- Créer deux acceés sécurisés au Nord et au Sud de
I"'opération

- Implanter de maniére préférentielle les logements
collectifs au Sud de I"opération :

- Limite I'impact sur I'habitat existant au Nord et &
I"Ouest du secteur

- Garantit une exposition favorable aux habitations
et évite les nuisances d’Intermarché.

- Conserver la haie en limite Est du secteur
permettant de conserver une frange paysagére avec
la zone d’activités économiques
- Créer une frange en limite I'Ouest afin de préserver
I'habitat existant de potentielles vues
- Travailler sur une architecture des constructions en
cchérence avec les habitations avoisinantes et la
qualité d’entrée de ville de 'opération.

Toute construction, pour &tre autorisée, devra s'inscrire dans le cadre de |la réalisation d’une opération
d’'aménagement d’ensemble portant sur 'ensemble de la zone.
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4 AUTBOVALUATAWN T REL ADE -
MANDBOEXAMBICASFARAYT AR-

T

CRE22DUCODDBEL O ENVI

MENT)

RON

4.1. DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCI-
PALES, DE LA VALEUR ET DE LA VULNERABILITE DE LA
MODIFICATION

Le secteur i Non concerné

du projet

est-il  con- ‘ Incidence négligeable
cerné

par é . Incidence notable
Des zones ‘

agricoles,

naturelles ou
forestieres ?

Le site est actuellement classé enz o n e

ur baine

vocati on

®conomi (

Des zonages
environne-
mentaux :
Natura 2000,
réservoir de
biodiversité,
corridor éco-
logique,
ZNIEFF, Es-
pace Naturel
Sensible,
zones hu-
mides, cours
d 6 e a LEs-
paces Boi-
sés Clas-
sés ?

Le

territoire de | 6ancienne

zones Natura 2000, ni ZNIEFF.

Le

sitpasnbxisttu® au sein dobéun

au titre de la Trame Verte et Bleue réalisée dans le cadre du PLUi.

rservoir

Communaut ® de

de

bidemtifigi
s 0 zpmeiutbandséeu n e

C o mim
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Saint-Philbert-
de-Bouaine

(-

de Rocheserviére
Limite communale

ZNIEFF de type 16t2

| 1 \ Route niveau 2 (SRCE)
. 4 & ). [
) ‘ ‘\ e Zones urbanisées
EIAN <N | ,“"‘-‘. : 7 el x]
3 I 1. Iy \
- { \ |
- X ‘I 1 \ ) ’/ \\. )
B | Sy /) . e
Sy L\ : \
- A ‘v-I : \ ‘ ‘v'
Rocheserviére No—c>) \ Tof s it s
\“ - s \y ’ i . j } . v‘: :
: S o T T A
Zone UEE concernée par [ \ \ M e F o)
la modification du PLUi [ S N/h ¢

3 ' 7~ e ,'i
INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES S
Communauté de communes du Canton |

=== Axe ferroviaire Nantes-La Roche sur Yon

TRAME VERTE
Réservoirs
: B Réservoir de biodiversité d'importance régionale
| 1 Réservoir de biodiversité
Habitat relais
Corridors
= Corridor écologique
TRAME BLEUE
Réservoirs
- Réservoir de biodiversité dimportance régionale
B Réservoir de biodiversité
Habitat relais
Carridors humides et cours d'eau
Réseau hydrographique
ELEMENTS FRAGMENTANTS DE LA TVB
O Obstacle 4 I'écoulement (ROE v6)
-~ Route niveau 1 (SRCE)

L'Herbergement
Montréverd

.
X

BX. HARDY 2.

ANENAGEMENT « ENVIRONNEMENT

5 km Sources - Communauté de communs
DREAL EAUFRANCE. ConirmlandCover 2012
Fona de.cane ; IGN SCANZS vo GEOPAL
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~
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Zone UEE concernée par
la modification du PLUi

&) zrs INFORMATIONS
COMPLEMENTAIRES
Q ZsC ~"\\
Communauté de N~
@ ZNIEFF de type 1 D communes du Canton -
T ZNIEFF de type 2 de Rocheserviére
- Site inscrit ==« Limite communaie
Site classé
Ry
[ BOIS DES GATS
ETETANG DE

LA JARIE

S

AMENAGEMENT - ENVIRONNEMENT

Savmes Comvmaasite de communes
oneal
Fond de s ESN
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Les zones jugées sensibles les plus proches du site sont :
- Une zone humide située a 230m.
- Un Espace Naturel Sensible situé a 992m..

Extrait cadastral, Géo Cadastre Terres de Montaigu
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Des zones
exposées
aux risques
naturels
technolo-
giques, aux
nuisances
(Atlas  des
Zones Inon-
dables,
Onde de rup-
ture de bar-
rage, servi-
tude de
risque tech-
nologique,
PPRI, re-
trait/gonfle-
ment des ar-
giles, risque
sismique,
risque
doné)

lLeterritoire de | dancienne Communaut® de
Oul| 6Atl as des Zones Inondables (AZIl) de
Toutefois, lesiten 6 epsads c onc er n ®e poiatte plusfprdchéd d e

Extrait cadastral, Géo Cadastre Terres de Montaigu

ra-

<M
AR

L
f '“
2\
_=_—— C

..o»

XA 0 3

Le site est concerné par les trois risques suivants :

Y Risque sismique : tout le département est concerné.

Y Risque radon : zone 3 a potentiel radon significatif (concernel 6 ens e mb | e
Communauté de Communes du Canton de Rocheserviere).

Y Retrait/gonflement des argiles.

Gr and
| s& Aitdel & 880m. ==

Commun

Li

dubdaec

€
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) RISQUE DE MOUVEMENT DE TERRAIN
¢ Eboulement
A Erosion des berges

NIVEAU D'ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES
FORMATIONS ARGILEUSES

Faible
N Moyen
INFORMATIONS COMPLEMEN TAIRES

:] Communauté de communes du Canton de
Rocheservigre

........ Limite communale

Saint-Philbert-de-Bouaine

Zone UEE concernée par | &
Rochesgfviare la modification du PLUi 5

s W o
3 5 _-.'" L'Herbergement
\’M‘o} verd

‘ HARD LT 0 1 2 3 4 5 km Baertes  Comrmunaulé de sorvmaten
. BRGM
ANENA : 1 L . = = 1 J Foss de carle - T5%
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|l i nvent ai

Synthése des risques sur la commune, Rapport de présentation Tome |
Récapitulatif des risques sur le territoire — Source : DREAL, BRGM, DDTM

L6 ent r e PpMCM$ ERAVAIL DES METAUX », anciennement située sur le site, est identifiée dans
d eCASIASa ICarte ges hricien® siteg industriels et activités de ser-
vices), comme étant un site potentiellement pollué, depuis le 17 juin 2002 (PAL8503087).

’ . . . Faible Mayen ’ -
Saint-Philbert-de-Bouaine Faible 47 - i AZl X anul - ou eleve Faible
. Faible Maoyen . X
Rocheserviere Moyen 22 - 18 AZI X & nul - ou dleve Faible
Momaison | Faible s am| x| Fabe o Moyen | Faible |
Saint- . -
Sulpicede- | Faible -l s| am| x| Fabe . Moyen | Faible
Montreverd Verdon 53 n ou
Saint- -
André-des- . Faible Maoyen ’
Treize- Faible - B AZl X & nul - ol Bleve Faible
\oies
\ Faible Maoyen ’ -
L'Herbergement Maoyen 20 1 15 AZl X A nul - ol Sleve Faible

Risque sur le territoire de la Communauté de Communes du Canton de Rocheserviére

NOTICE EXPLICATIVE

MODIFICATIONN°3DU PLAN

ROCHESERVIERE

LOCAL

D6 URBANI SMEDH NTOEARNGGO MBWNNEA LCOMMUNAUT E

OCANTCNODEMUNES DU

44



ELABORATION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AOUT
2016

ﬂ‘ A rocheservitre
;ﬂ

RISQUES NATURELS
I tias des zones inondables (AZ1)
RISQUES TECHNOLOGIQUES
B sie sEveso
4+ Site BASIAS (sites et sols potentiellement pollués)
Transport de matiéres dangereuses

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA
PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Régime
@ Déclaration
@ Autorisation
@  Enregistrement
= Autre
INFORMATIONS COMPLEMEN TAIRES
Communauté de communes du Canton de

Rocheserviére
+ B N e Limite communale
S.alnt-Phllbert-de—Bouame e Axe farroviaire Nantes-La Roche sur Yon
[
: . . -
B ot
e B »
L F
H*ﬂ heserviére
+ a
]
Zone UEE concernée par
la modification du PLUI
.'
sl o 1 2 3 4 S km e armunas T
BX Haroy e . 1 P A,

Fond e carw . E2
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Des zones a
enjeux patri-
moniaux
(site  inscrit
ou classé,
Périmetre
Délimité des
Abor ds
Monument
Historique,
site inscrit ou
classé ; élé-
ment  patri-
monial pro-
tégé, en-
tité/opération
archéolo-
gique,
ZPPA..) ?

Le si tpascordcersétpar un élément patrimonial protégé.

Les zones jugées sensibles les plus proches du site du projet sont :

- Lesiteinscrit « Le Bois de la Touche, le bois de Belleroche, la Butte (ancien chateau) et le
site du pavillon » par arrété du 20 mars 1974, situé a 586m.@

- Le périmétre délimité des abords du Monument Historique « Pont sur la Boulogne », situé a

410m.

Extrait cadastral, Géo Cadastre Terres de Montaigu

UEE >
Y
'N ') . ¥
) UL N Q)
UL
o, A A
DA UC 7 >
X N o 1AUL
uL ~ UEC UL
. Np - 4‘5
N UL NL ° N
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7
(4 LBk«
0 ) G SAL
f UL
e v
NI e N .
i Np! Zone UEE concernée par
HEEAUC ol N, la modification du PLUi
R P
UB

LB UB

2 HaE UL @
-

UC x : i::ﬁ:"

i

Le site est concerné par une Zone de Présomption de Prescription Archéologique (ZPPA : seuil
10000m?,sect eur dans | esquelles | es op®r &dsontprésuntdsg

faire | 6objet de pr eprc®dlpabloenme mtr c’h ®od wrg i rq@ealsi s
des seuils ddébemprise du sol des travaux sont su
préalables.
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Des Servi-
tudes
lité Pu-
blique ?

Infrastruc-
tures rou-
tieres géné-
ratrices de
nuisances
sonores ?

Le site est concerné par :

Y PT1f77] : Servitudes relatives aux transmissions radio-® | e ct r o ni
électro-magnétiques i Station de Corcoué-sur-Logne i La Maison Neuve

Y PT2 : Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques ... exploités par I'Etat i Centre de
Corcoué-sur-Logne i La Maison Neuve

ques concel

Extrait cadastral, Géo Cadastre Terres de Montaigu

Le site est concerné par :
Y Unp®rim tre
par rapport ala RD753.

de voi si naogtere génératrice desnuisanaesd sonoees : 30m
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Infrastructures routiéres génératrices de nuisances sonores, Géo Cadastre Terres de Montaigu

”
AN
, .
‘/‘ \;
”
. \
\ .
"t o \
\ \
\ .
. .7
\.”
Des problé-
matiques ‘
déeaux |[Surle territoire de | 6 aCommumesdueCanibo derRachesenvie®,led er ®s e a
tables ? potable est propri®t ® du Syndicat-Adlba&hti mgumeé a¢ A1
La SAUR en est toutefois | e gestionnaire. La p
Vignoble /GrandLi eu. Les pr® vements dobéeau s o-@aulaire,aimem

tée par deux forages captant les eaux souterraines contenues dans les alluvions de la Loire, dans la
nappe alluviale inférieure.

Le territoire de la commune de Rocheserviére ne présente pas de pointdec apt age dobeau

Des problé- | @

matiques

déeaux |La commune de Rocheservi re dispose débun plan d

viales ?
Aucun probl me concernant | es r ®s e au x Tatefais, darms Uax
|l ecture des rapports des stations doé®puration,
seaux par |l darriv®e dbébeau parasite (infiltrat:i

ddéeau pluviale.
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